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f‘ Riksbyggen

Arsredovisning eaers. s

Org nr 769608-1913

Spara din arsredovisning. Du kan behtva den vid forséljning och i kantakt med din bank.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening iir en ckonomisk
forening dir de boende tillsammans éger
bostadsriittsforeningens bygenader och mark.
Marken kan alternativt innchas med tomtritt.
Som dgare till en bostadsriitt dger du riitten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar {Gr
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt ér att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar [or sin
boendemiljd. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skitsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittstGrening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstiimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa
styrelse for bostadsriittsfGreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksia arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
ogenom din riitt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera 1 fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriitishavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, érvas
eller dverlatas pa samma siitt som andra till-
odngar. En bostadsriitishavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilliige, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ligoet omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfrvaltningen, Det ir styrelsen som be-
stiimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbygeen dr ett kooperativt folkré-
relsefretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och bygglackliga or-
ganisationer som stirsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinrikining pa bostadsriit-
ter. Vi ér ett serviceltretag som erbjuder
bostadsriittsforeningar ett heltiickande 161-
valtningskoncept med ckonomisk fGrvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomir
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och [Grsikringar som
de bostadsriittsféreningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbygeens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertificrade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten ér utfiir-
dade av elt oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryget kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
gira vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljdn.

Riksbygpen verkar [or bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper som planerat underhall. Reparationer avser [6-
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis- pande underhall som ¢j finns med 1 underhallspla-
ningslagen och Bok{oringsnimndens allmiinna rad.  nen.

frutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska [ore- Iinligt anvisning fran Bokioringsndmnden re-

ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar fir  dovisas underhallsfonden som en del av bundet

de tillimpade principerna oftriindrade i jimforelse  eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprikta-
med foregaende ar. gande for genomforda atgiirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstiimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsiittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilliigg till
resultatrikningen.

Redovisning av intakter

Intiiktsredovisning sker 1 enlighet med BENAR
2003:3 Intiikter. Arsavgilier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rilkenskapsiret redovisas som intiikt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir
det ir sannolikt att {6reningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ir forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa
ctt tillforlitligt sitt. Pagaende ombyggnad

| forckommande fall redovisas ny-. till- eller om-
byvgenad som pagaende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Skatter och avgifter
I'n bostadsriittsforening ir i normalfallet inte {Gre-
mal or inkomstbeskattning. Enligt en dom |

Hogsta Forvaltningsdomstolen dar 2010, ér en bo- Virderingsprinciper m. m.

stadsriittsfrenings rinteintikier skattefria till den Tillgangar och skulder har viirderats till anskaff-
del de iir hiinforliga till fastigheten. Beskatining ningsviirden om inget annat anges nedan.

sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-

mande fall inkomster som inte dr hiinforliga till Fordringar

fastigheten. Efter avrikning for eventuella under- Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent. till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-

skapsarets slut till 1 698 408 kr. Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillaangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
"Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal  anskalTningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod.

fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av” Nedskrivning sker vid bestiaende viirdenedgang.
e 1210 kr per ldgenhet eller 0.30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten Materiella anlaggningstillgangar
e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-  Materiella anliiggningstillgangar redovisas som
rat viirde for fastigheten tilleang i balansrdkningen niéir det pa basis av till-
e saml fastighetsskatt motsvarande 1 % av giinglig information &r sannolikt att den framtida
taxeringsviirdet pa lokaler ekonomiska nyttan som dr férknippad med inneha-
vel tillfaller foreningen och att anskaffningsviirdet
Underhall/underhallsfond {or tillgangen kan beréiknas pa ett tllforhitligt sétt.

Underhall utfort enligt underhallsplanen beniimns

BRF SANNINGEN 769608-1913 8
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Progressiv med 2% Gkning/ar 100
Installation av bredband samt byte av viirmeviixlare  rak 15
Fasad och markrenovering rak 50
Tviittstugeombyggnad rak 40
Upprustning av lokal rak 4()
Underhall balkonger rak 40
El-stigar rak 20

Markviirdet iir inte foremal {6r avskrivning

I'ran om med det riikenskapsar som pabdrjas 2014 trider ny normgivning 1 kraft, vilken innebiir att [Greningen
kommer att uppriitta arsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk. Forindringarna kan komma att ske vad géller
synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamiorelsetal

avviker fran denna arsredovisning och budget {6r 2014,

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter. bostider 4745277 4604 991
Hyror, bostiider 873 062 895 607
Hyror, lokaler 38 326 82 426
Hyror, garage 99 700 81 755
5756 365 5664779
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgifisbortlall, bostiider - - 33 833
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -2 300 - 57 566
Hyres- och avgifisbortfall, garage -2 720 -2 720
-5 020 -94 120
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintiikter 1 224 -
Ovriga avgifier o | 548
Rdérelsens sidointikter & korrigeringar 102 -
Inkassointikter 7 425 5170
8 751 6718
Not 4 Reparationer
Bostider 121 697 30 881
Vattenskador - 14 945 44 641
Tviittstugor 30 386 33 494
Gemensamma utrymmen 11477 4777
Installationer - 785
Vatten/Avlopp 83 432 105 549
Viirme 8218 19 541

BRF SANMNINGEN 769608-1913
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2014-08-31 2013-08-31
Ventilation - 17 635
Elinstallationer 24 084 23 570
Tele/TV/Porttelefon 7 297 —
Lassystem 21 383 23 431
Ovriga installationer - 916
Huskropp 5 888 5338
Gardar och grénanliggningar 19 280 6132
Vandalisering - 2514
318 197 319203
Not 5 Planerat underhall
Bostider 79 899 211 511
Virme 518 419 96 8§75
Huskroppar 133313 4 769
731 631 313155
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2023) 341 433 145 (116
I'Gretagsiarsiikring 91 487 72 478
Forvaltningsarvode 146 048 173 646
Kabel-TV 38 590 37 765
I'T-kostnader 12 890 270
Juridiska kostnader 7819 7 588
Arvode. yrkesrevisorer 24 375 33 763
Miteskostnader 6 608 600
Ovriga forvaltningskostnader 36 050 13 (044
Fastighetsskitsel 132 935 137 535
Tridgardsskotsel 114 738 130 969
Stidning gemensamma utrymmen 159 144 199 701
Obligatoriska besiktningar 980 14 625
Snd- och halkbekidmpning 83 700 207 043
Farbrukningsmateriel 8 534 | 706
Vatten 148 011 144 008
Il 97 693 94 561
Uppvirmning | 268 687 1 365 140
Sophantering och atervinning 127 623 138 339
2 847 345 2917 797
Not7  Ovriga kostnader
Hyresgistforeningen 1 529 —
Kreditupplysningar s 1 800
Telefon och porto 5 767 5148
Konstaterade firluster hyror/avgifter 200052 -
Medlems- och [oreningsavgifter — 1 807
Konsultarvoden 14 076 -
Bankkostnader 1 250) | 250
42 674 10 0035
7
s
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2014-08-31 2013-08-31
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 84 100 91 400
Ovriga ersitiningar till fortroendevalda 400 5 600
Arvode viceviird 5 000 12 800
Summa 89 500 109 800
Sociala kostnader 28 121 23 768
117 621 133 568
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader. byggnadsinventarier, markanliggning 296 385 290 574
Avskrivning om- och tillbyggnader 149 242 138 802
Anslutningsavgilter 45 544 45 544
Standard férbiittringar 74 050 74 (050
565 221 548 970
Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Riinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1 060 531
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 4 406 5262
Riinteintikter hyres/kundfordringar 425 | 150
Ovriga riinteintiikter 11 346 1 849
17 237 8792
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Riintekostnader. fastighetslan | 167 660 1 315395
| 167 660 1315395
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets birjan
Bygenader 89118171 88 726 232
Bygenadsinventarier (badrumsi{tnster) 275413 275413
Forsiiljningskostnader (miiklare, renovering) 2218 868 2218 868
Anslutningsavgifter (bredband) 683 154 683 154
Tviittstugeombyggnad 1 240 086 1 240 086
Balkonger 2 962 000 2 962 000
L.okalombyggnad 604 641 664 641
nergibesparingsatgérder 378 824 378 824
I'asad och markinventarier | 103 794 1 103 794
98 644 951 98 253 012
Arets anskaffningar
Byggnader - 223 519
Miiklararvode - 168 420
Standard [Grbéttringar 208 800 -
208 800 391 939
Summa anskaftningsvirden 98 853 751 98 644 951

ERF SANNINGEN 769608-1913
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbittringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standard forbiittringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Bygenader
Anslutningsavgilier
Standard [Grbiittringar

Taxeringsvarden

bostider

lokaler

Totalt taxeringsviirde
varav bygenader

Not 13  Inventarier, verktyg och installationer

2014-08-31 2013-08-31
-2362036 -2071 462
- 409 895 - 364 351

- 906 379 - 693 527
-3 678310 -3 129340
- 296 385 - 290 574

- 435 544 - 45 544

- 223 292 - 212 852
-4 243 531 -3 678310
94610220 94966 641
88 954 031 89250411
227 715 273259
5428 474 5 442 966
77 000 000 77 000 000
4 007 000 4 007 000

81 007 000

34 333 004

a1 007 000
34 333 000

Anskaffningsvarden
Vid arets birjan

Maskiner och inventarier 8 000 8 000
g 000 8 000
Summa anskaffningsvirden 8 000 8 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 8 000 - 8§ 000
-8 000 - 8§ 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligl plan - 8 000 - 8 000
Restviirde enligt plan vid arets slul - —
Not 14  Skattefordringar
Fastighetsavgilt/skatt 41 607 44 543
41 607 44 543
Not 16  Ovriga fordringar
Skattekonto 150 780 149 523
150 780 149 523

BRF SANNINGEN 769608-1913
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2014-08-31 2013-08-31
Not 16  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter 1735 2 061
IForutbetalda forsikringspremier 59 726 48 825
I'Grutbetalt forvaltningsarvode 46 272 45313
Forutbetald renhillning 4 500 3 896
Forutbetald kabel-ty-avgift 3 238 3168
IFGrutbetald tomtriittsavgéld 120 500 109 033
Ovrigt - 8316
235971 2200612
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 700 000
Typ Saldo Ranta
30 dagar 200 000 (.95
30 dagar 300 000 0.70
Not18 Bankmedel
Bankmedel 9 304 1 930 469
9 304 | 930 469
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhédlls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid drets borjan 12374418 52185178 827 100 241 364 - 124 090
Extra fondavsiittning enl. stiimmobeslut — -
Disposition enl arsstimmobeslut - 124 090 124 090
Avsiittning till underhallstond 345 000 - 345 000
lanspraktagande av underhallsfond - 731 631 731 631
Nya insatser och upplitelseavgitter - -
Arets resultat - 168 254
Vid arets slut 12374 418 52 185178 440 469 503 904 - 168 254
Not 20  Fastighetslan
['astighetslan 30 500 000 32 500 000
Skuld vid arets slut 30 500 000 32 500 000
Genomsnittsriinta under bokslutsaret ér 3.71%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2.47% 2014-09-03 7 000 000 2 000 000 5 000 000
STADSHYPOTEK AB 2.69% 2014-03-01 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,72% 2015-03-01 7 000 000 7 000 000
STADSHYPOTEK AB 4.08% 2014-12-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK AB 4.52% 2016-06-30 6 500 000 6 500 000
32 500 000 2 000 000 30 500 000

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr

BRF SANNINGEN 769608-1913
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2014-08-31 2013-08-31
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Avriikning LAN 43 225 48 676
Ovriga kortfristiga laneskulder 2120 9 402
45 345 58 078

Not 22  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 169 769 180 230
Upplupna elkostnader 15297 12 994
Upplupna vattenavgifter 9974 9121
Upplupna virmekostnader 48 268 30 690
Upplupna kostnader for renhallning - 7 792
Upplupna revisionsarvoden 22 500 29 000
Upplupna styrelsearvoden 107 765 105 136
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter ™ 100
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifier 434 894 397 930
808 467 772 993

Stockholm 2014- 2=\ 2
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Var revisionsberittelse har iimnats den f(}.%‘ 3, XCI ’Tf
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Niclas Malmcrona
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sanningen, org.nr 769608-1913

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sanningen for rakenskapséaret
2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information |
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en  utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den oOvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per 2014-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att  foreningsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens Overskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens overskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens overskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har Aaven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 december 2014

Per Engzell Niclas Malmerona
Auktoriserad revisor Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014
Reparationer 318 197
Planerat underhall 731 631
Fastighetsavgift/skatt 170 060
Drifikostnader 2 847 345
Ovriga kostnader 42 674
Personalkostnader 117 621
Avskrivning av anliigeningstillgangar 565 221
Finansiclla poster 1 167 660
Summa kostnader 5960 409
Ourigt Reparationer
6% 5%

Planerat underhall
12%

Finansiella poster
20%%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
9%

Driftkostnader
485

BRF SANNINGEN 769608-1913 Bilaga

2013

319203
313133
167 995
2917797
10 005
133 568
548 970

I 315395
5726 087
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Driftskostnadsfordelning

Tomtriittsaveiild (16ptid tom ar 2023)
Foretagstorsikring
I'drvaltningsarvode

Kabel-TV

I'T-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode. yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga fGrvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tridgardsskitsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sni- och halkbekimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering och
atervinning
5%

Uppvarmning
4454

BRF SANMNINGEN 769608-1913

2014
341433
91 487
146 048
38 590
12 890
7819
24 375
6 608
36 050
132 935
114 738
159 144
980
83 700
8 534
148 011
97 693
1 268 687
127 623
2 847 345
Wi Tomtrattsavgald
G;é;}gt (I6ptid fom ar 2023)
12%
Foretagsfarsakring
3%
Forvaltningsarvode
5%
Fastighetsskotsel
2%
Tradgardsskotsel
4%
Stadning
gemensamma
utrymmen
sno- &
halkbekampning
Vatten 3%
E| 5%
3%
Bilaga

2013

145016
72 478
173 646
37 765
270

7 588
33 763
600

13 044
137833
130 969
199 701
14 625
207 043
1 706
144 008
94 561

1 365 140

138 339

2917 797
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013

BOA (kvm): 6834 6834]
Kr/ kvm Kr/ kvm

Tomtriittsavgild (16ptid tom ar 2023) 50 21
IFGretagstorsikring 13 11
FForvaltningsarvode 21 25
Kabel-TV 6 6
IT-kostnader 2 0
Juridiska kostnader 1 I
Arvode. yrkesrevisorer 4 5
Miteskostnader I 0
Ovriga fOrvaltningskostnader 5 2
FFastighetsskitsel 19 20
Tridgardsskitsel 17 19
Stidning gemensamma utrymmen 23 29
Obligatoriska besiktningar 0 2
Sni- och halkbekimpning 12 30
I'érbrukningsmateriel I 0
Vatten 22 21
B 14 14
Uppviirmning 186 200
Sophantering och atervinning 19 20)
Summa driftkostnader 417 427

BRF SANMINGEN 769608-1913 Bilaga
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillednegar som ir avsedda [0r lingvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-

tillgangen &r foreningens fastighet med cev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fGreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse iir exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden fir inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid [6r maskiner och
inventarier dr fem dr och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaftninesviirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ckonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
{Greningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrilkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tilleangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-riikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fGreningens {Grmdgenhet).

Bransletillagg

I'n separat avgift som fGreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av [Greningens hus.
Briinsletilligeet fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erléiggas manadsvis av [Greningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ckonomiska intressc
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet,

Folkrorelse

I:n sammanslutning som arbetar for att friimja

ett eemensamt intresse bland medlemmarna.

I'n folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond. som i de fall den finns, ir
bostadsriitts-havarnas individuella
underhillsfond och medel 1 fonden
disponeras av bostadsrittshavaren [0r
underhill och [Grbittringar i respektive
liigenhet. Den arliga avsiittningen paverkar
[oreningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansriikningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift {6r den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning giras till foreningens
gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas [or stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan {or
underhall av foreningens fastighet (lingsiktig
underhillsplan ska finnas) och behovet ait
viirdesiikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pi det belopp som avsiitts.

Forvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text
[Grklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och drets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en fGrening betalar for t.ex. en forsiikring
i forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker [Gr
varje manad [Orsiikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder édr av tvi slag, [Grutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i [Grskott [6r en
tjiinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig {Grutbetald avgift éir
hyrafavegift som vanligtvis betalas en manad 1
forskott.

Upplupna kostnader iir kostnader 1or tjiinster
som ftreningen har konsumerat men énnu inte
faut faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett ar.
Om en fond {6r inre underhall {inns riiknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dahg likviditet
bediims genom {orhillandet mellan
omsiittningstilledngar och kortlristiga skulder.
Om omsiittningstillgingarna ir storre iin de
kortlristiga skulderna brukar man ansc att
likviditeten ir god. God likviditet édr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar {orst efier ctt
cller flera ar. I regel sker betalningen 1opande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna iir storre iin intiikterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning péa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 1Greningen.

Kostnaderna iir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie [Greningsstiimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

FForeningens langsiktiga betalningsformaga. A
en [Hrening har hig soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhillande till summa
tillgdingar. Motsatt innebiir att om en fGrening
har lig soliditet dr det egna kapitalet litet |
forhallande till summa tillgingar, dvs ati
verksamheten till stor del dr finansierad med
lin. God soliditet dr 25 % och uppit.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som Limnats som
siikerhet for erhillna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskriviingen som gjorts sedan fGreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel [Or att
anviindas till den lopande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien iir i
regel frdelad elter bostadsriitternas
orundavgifier och skall erliiggas manadsvis av
fireningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsiar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstiimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiitielse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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Arsredovisni i ittad
B SANNINGEN o sersomma:

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen iir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade lingivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Styrelsen for BRE SANNINGEN far

FO Naltn I ngS' héirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamater Utsedd av
Jonas Ostgren Ordftrande Stimman
Per Sternbeck Vice ordfGrande Stiimman
Per Westman Ledamot Stiimman
Catrin Vingmar Ledamot Stiimman
Anna Johansson Ledamot Stiimman
Styrelsesuppleanter

Olle Lindberg Stimman
Jonas Stderlund Stiimman

I tur att avga ir ledamdterna Per Sternbeck. Jonas Osteren och Per Westman samt suppleanterna Olle Lindberg
och Jonas Séderlund.

Ordinarie revisorer

Niclas Malmcrona Revisor Stimman
Engzell Revision AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Anna Stiernstedt Stimman
Engzell Revision AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Hans Gustafsson Stimman
kevin Conrad Stiimman
Anne Kolmodin Stamman
Firmateckning

[Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i f6rening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen figer fastigheterna Sanningen 1 och Standspersonen 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 6
bygenader med 106 ligenheter uppfrda. Byggnaderna ir uppforda 1954,

Marken innchas med tomtriitt genom ett tomtriittsavtal med Stockholms kommun. Avialet giller 1 10 ar t.o.m. 2023-
03-31.

_I_J_ijgu:nht.‘:lsl'ﬁrdt:ining:
| rok 2rok 3 rok 4 rok

. rok __
9 27 62 7 |

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
3 |7 2

B I
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Bostadsarea bostadsriitter:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsviirde
Foregaende ars taxeringsvirde

6135 kvm
6 834 kvm
323 kvin

&1 007 000 kr
81 007 000 kr

Fastigheterna ér fullviirdeforsikrade 1 Linstorsikringar.

Hemforsikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstillige bekostas

gemensamt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsriittshavaren
har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med {6reningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer tor 318 tkr och planerat underhall 16r 732 tkr.
Kostnaderna specificeras 1 not 4 och 5 till resultatriikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 8 677 tkr [dr de ndirmaste 9 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 964 tkr (135 ki/kvm). Avsiittning {6r verksamhetsaret har skett med 48 Kr/kvin.,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 [Greningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter [6r permanent boende om inte annat siirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

I'éreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 29 januari 2014 saml en extrastimma 14 oktober 2014.
Styrelsen har hallit 14 protokollfirda sammantriiden.

Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450 —
400 —— —— =
350 - _mea———— — —

300 {—
250 —
200 ———— — _
15[]_ : - — e : 3 =; — = — = *_ -
100 - - — — -

ED ot | e = — — — : S S I —————

2010 2011 2012

—#— Rénta, kr/ kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm

BRF SANNINGEN 769608-1813 2
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[t vergripande mal géillande den ekonomiska forvaltningen. enligt Brf Sanningens stadgar. ir att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifierna, tillsammans med Gvriga intilkter, ger en kostnadstickning {6r
foreningens kostnader samt avsiittning till fonder.,

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 5775 5593 5 501 5329 5177
Arets resultat - 168 - 124 89 - 655 146
Resultat efter fondfGrindringar 218 - 156 - 21 - 306 26
Balansomslutning 96 852 99 055 96 263 94 196 102 220
Soliditet % 67% 66% 63% 64% 58%
Likviditet % 221% 383% 112% 226% 1170%
Avgilts- och hyresbortfall % 0.09% 1.66% 1.32% 2.42% 9.45%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 773 751 724 698 672
Driftskostnad, kr/ kvm 398 408 386 384 374
Riinta. kr / kvm 163 184 190 208 175
Underhallsfond. kr/ kvim 62 116 111 06 145
Lan, kr / kvim 4 262 4 541 4 862 4 583 5 868

Arsaveifisniva for bostiader kr/kvm har bostadsarca for bostadsriitier som beridkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Riinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarca som beriikningsgrund.

Arsavgifter
I'Greningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hijdes med 2%.
I!fier att ha antagit budgeten (6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hijning med 3% fr.o.m.

1 januari 20135, Arsavgifterna uppgiar i genomsnitt till 773 ke/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett ([Gregaende ar 12 st),
Foreningens samtliga ligenheter dr uppliatna med bostadsritt (forutom 12 som upplats med hyresriitt).

Avtal

Féreningen har bl.a. {6ljande avtal:

Riksbyggen I:konomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och tridgardsskotsel
FFortum Ll och viirme

Stockholm Vatien Vatten

Canal Digital Kabel-tv

Trafikkontoret Ordinarie sophimtning

Ragn-Sells och Sita Extra sophiimtning

Ownit Bredband

BRF SANNINGEN 769608-1913 3
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 117273
Arets resultat fire fondforindring -168 254
Arets fondavsittning enligt stadgarna =345 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 731 631
Summa dverskott 335 650

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsiittning till underhallsfond 0
Al balansera i ny rikning 335 650

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt. hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillhérande hnkﬂlutﬁkmnmcnlarur;/-

L™
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror I 5756 365 5664 779
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 5020 -94 120
Brinsleavgilier 14 821 15 828
Ovriga forvaltningsintiikter 3 8§ 751 6718

5774918 5 593 205

Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -318 197 -319 203
Planerat underhall 5 - 731 631 - 313 135
I'astighetsavgift/skatt - 170 060 - 167 995
Driftkostnader 6 -2 847 345 -2 917 797
Ovriga kostnader 7 - 42 674 - 10 005
Personalkostnader 8 -117 621 - 133 568
Avskrivning av anliggningstillgangar 9 - 565 221 - 548 970

-4 792 749 -4 410692
Rorelseresultat 982 169 1182 513
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 17 237 8 792
Riintekostnader och liknande poster [ -1 167 660 -1 315 395

-1 150423 -1 306 603
Resultat efter finansiella poster - 168 254 -124 090
Arets resultat -168 254 -124 090
Tillagg till resultatrakningen
Avsiitining till underhallstond - 345 000 - 345 000
lanspraktagande av underhallstond 731 631 313155
Resultat efter fondférandring 218 377 - 155 936

BRF SANNINGEN 769608-1913 5
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Balansrakning

Belopp i1 kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 94 610 220 94 966 641
[nventarier. verktyg och installationer 13 - —-
Pagaende byggnation och fdrskott — 60 786
94 610 220 05 027 427
Summa anldggningstillgangar 94 610 220 95 027 427
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifis- och hyresfordringar 527 23 593
Skattefordringar 14 41 607 44 543
Ovriga fordringar 15 150 780 149 523
I'érutbetalda kostnader och upplupna intiikter 16 235971 220 612
428 885 438 271
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 500 000 700 000
Kassa och bank
[Handkassa 340 340
Bankmedel 18 9304 1 9300 469
Avriikning med Swedbank 1303016 058 859
1312660 2 889 668
Summa omsittningstillgangar 2 241 545 4 027 939
SUMMA TILLGANGAR 96 851 765 99 055 366

BRF SANNINGEN 769608-1913
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Belopp 1 kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 52 185178 52 185178
Upplatelseavgifier 12 374 418 12374 418
Underhallsfond 440 469 8§27 100
65 000 065 65 386 696
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 117273 273 209
Arets resultat - 168 254 - 124 090
Avsiittning till underhallsfond - 345 000 - 345 000
lanspraktagande av underhallsfond 731 631 313 155
335 650 117 273
Summa eget kapital 65 335 715 65 503 969
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 30 500 000 32 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder 162 238 220 326
Ovriga Kortfristiga skulder 21 45 345 58 078
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 808 467 772993
1 016 (50 1 051 397
Summa skulder 31 516 050 33 551 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 851 765 99 055 366
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till siikerhet [6r fastighetslan 89 280 114 89280114
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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