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Styrelsen f"r Brf Sanningen  f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F reningen har till !ndam"l att fr!mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus uppl"ta
bostadsl!genheter och lokaler "t medlemmarna till nyttjande mot ers!ttning och utan tidsbegr!nsning. Bostadsr!tt
!r den r!tt i f reningen som en medlem har p" grund av uppl"telsen. Medlem som innehar bostadsr!tt kallas
bostadsr!ttshavare. 
 
F reningen !r ett privatbostadsf retag, s" kallad !kta bostadsr!ttsf rening. 
 
F reningen registrerades hos Bolagsverket 2002-03-22. F reningens ekonomiska plan registrerades 2009-06-26
och f reningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-06-04.
 
fastighetens v!rde"r !r 1975.
 
F reningens fastighet
F reningen f rv!rvade fastigheten Stockholm Sanningen 1 och St"ndspersonen 1 i Stockholms kommun 2002. P"
fastigheten finns sex byggnader uppf rda 1954 och ombyggda 1994 och 2016. Fastighetens adress !r
Rusth"llarv!gen 159-191 (udda nummer) 
 
F reningen har totalt 107 bostadsl!genheter varav 97 !r uppl"tna med bostadsr!tt och 10 uppl"tna med hyresr!tt.
Total bostadsyta 6 867 kvm. I f reningen finns ocks" 16 st garageplatser, tv" f rr"d samt en  vernattningsl!genhet
f r uthyrning till medlemmar. 
 
Marken uppl!ten med tomtr"ttsavtal:
F reningen !ger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtr!tt. Avtalet str!cker sig till
2023-03-31. Nytt avtal tr!der i kraft 2023-04-01 och str!cker dig till och med 2027-03-31.
 
 
 
L"genhetsf rdelning
 
1 rok 2 rok 3 rok  4 rok 5 rok
9st  28st  62st  7st  1st
 
 
F rs"kring
F reningen !r fullv!rdesf rs!krad i Bostadsr!tternas Fastighetsf rs!kring. I avtalet ing"r ansvarsf rs!kring f r
styrelsen. 
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Yttre underh!llsfond
F r att s!kerst!lla underh"llet p" f reningens fastighet g rs "rligen avs!ttningar till f reningens "fond f r yttre
underh"ll" Detta sker antingen enligt f reningens underh"llsplan eller enligt stadgarna. Avs!ttningen sker genom
omf ring av fritt eget kapital till bundet eget kapital.
 
 
F rvaltning:
 
Teknisk f rvaltning   Cura Center AB 
Ekonomisk f rvaltning   Princip Redovisning AB 
Mark, tak och sn r jning  Qvalitet Haninge AB
 
 
Tidigare gjorda underh"lls- och investerings"tg!rder.
 
Ny undercentral, Rusth"llarv!gen 169 och 187    2013
6 nya garage       2014
Stamspolning      2015
Inventering av k!llarf rr"den     2016
Ombyggnad av en lokal till l!genhet     2016
Dr!nering av hus Rusth"llarv!gen 159-163 och baksidan av R-v!gen 171-181 2017
Installation av n dbelysning och brandd rrar i alla k!llarutrymmena  2017
Renovering och m"lning av garageportar i R-v!gen 187-191   2018
Renovering av takutskott, vindskivor samt takens s!kerhetsanordningar  2018
Rensning och justering av v!rmesystemet    2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)    2018
Dr!nering av R-v!gen 187-191 och framsidan av R-v!gen 171-181  2019
Nya avfallsbeh"llare f r komposterbart- och restavfall   2019
Borttagning av sopnedkast     2019
Avloppsspolning i alla hus samt lagning av stammen p" R-v!gen 165  2019
Energideklaration      2020
F nsterrenovering, pausad p" grund av pandemin    2020
Trapphusrenoveringen slutf rt med nya l!genhets-, k!llar- och entr#d rrar,
postboxar och porttelefoner samt m"lning av v!ggar och tak   2020
Alla f reningens hus f!rdigdr!nerade     2020
Fasadrenovering slutf rts i Rusth"llarv!gen 159-163 och 171-181  2020
Renovering av garageportar i hus 159-181    2020
Fasadrenovering i hus Rusth"llarv!gen 165-169    2021
Fyra skyddsrum har gjorts i ordning p" Rusth"llarv!gen 159, 169, 173, 179  2021
P"g"ende f nsterrenovering      2021
Blomrabatterna kring husen har f rnyats    2021
Installation av ny grovtv!ttmaskin i tv!ttstugan    2021
 
 
F"reningen har sitt s te i Bagarmossen.
 
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
Sista delarna av fasadrenoveringen, den s" kallade lastkajen, k!llartrapporna samt muren och ing"ngen till g"rden
mellan Rusth"llarv!gen 169 och 171 har genomf rts.
Det har gjorts en radonm!tning i f reningens hus. Ingen l!genhet hade f r h ga v!rden.
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Det har gjorts en radonm!tning i f reningens hus. Ingen l!genhet hade f r h ga v!rden.

Tv!ttstugan har f"tt helt ny maskinpark. 
Skyddsrummen i Rusth"llarv!gen 187, 189 och 191 har statusinspekterats av MSB och st"r i tur att g ras i
ordning.
Renovering av f nster har fortsatt och ber!knas slutf ras under 2023.
Lampor och tr!planken p" baksidan av Rusth"llarv!gen 167-169 har f rnyats.
Skador i trapphus som uppkommit i samband med renovering av trapphus och fasadrenovering har lagats.
Ett nytt avtal om bredband har knutits med Stockholms stadsn!t
Styrelsen har givit ut 4 nyhetsbrev till medlemmarna. Nya medlemmar har f"tt ett v!lkomstbrev om hur det
fungerar att vara bostadsr!ttshavare i f reningen.
Tv" gemensamma st!ddagar ordnades i april och i oktober. Ett  ppet medlemsm te anordnades f r att diskutera
f renigens ekonomi. 

 
 

Medlemsinformation
 
Antalet medlemmar var vid "rets b rjan 130 och vid "rets slut 128. Under "ret har 7  verl"telser skett. F reningen
har v!lkomnat 10 nya medlemmar. Styrelsen har godk!nt tv" andrahandsuthyrningar.
 
 
Styrelsen har sedan ordinarie f reningsst!mman den 2022-06-09 haft f ljande sammans!ttning:
 
Ledam ter:    Suppleant:
Per Westman (ordf rande)  Petra Wetterholm
Marja Seilola (sekreterare)   Sandra Englund 
Jonas $stgren   Stefan Larsson
Anna Johansson (vice ordf rande)  
Ella Rudfeldt
Kevin Conrad   
  
 
Revisor:
Fredrik Dellstr m 
Stromson Revisionsbyr" KB 
 
F rtroendevald revisorssuppleant 
Lena Gemzell och Gustav Wettwrmark 
 
Valberedning 
Hanna Grandin
Charlotte Conrad (sammankallande) 
 
Styrelsen har under verksamhets"ret haft 18 protokollf rda styrelsem ten. 
 
Vid l!genhets verl"telser debiteras k paren en  verl"telseavgift p" 2,5% av ett prisbasbelopp. Pantnoteringsavgift
p" 1% av ett prisbasbasbelopp debiteras pants!ttaren. 
 
 
Fler"rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettooms ttning 6 168 6 171 6 194 6 179  
Resultat efter finansiella poster -503 -2 452 -12 181 -18 922  
Soliditet (%) 37,0 37,4 40,4 51,8  
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F!r#ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse-
Fond f!r

yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 54 028 884 17 749 462 1 780 000 -37 261 397 -2 451 889 33 845 060
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   334 881 -2 786 770 2 451 889 0
#rets resultat     -503 121 -503 121
Belopp vid "rets utg"ng 54 028 884 17 749 462 2 114 881 -40 048 167 -503 121 33 341 939
       

 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -40 048 167
!rets f"rlust -503 122
 -40 551 289
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 437 457
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 0
i ny r kning "verf"res -40 988 746
 -40 551 289
 
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr#kning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 6 167 600  6 171 049  
$vriga r"relseint kter  39 493  0  
Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  6 207 093  6 171 049  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -4 665 556  -6 642 459  
$vriga f"rvaltningskostnader 4 -258 573  -267 830  
Personalkostnader 5 -122 834  -123 254  
Avskrivningar 6 -981 725  -981 725  
Summa r!relsekostnader  -6 028 688  -8 015 268  
R!relseresultat  178 405  -1 844 219  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  21  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -681 549  -607 670  
Summa finansiella poster  -681 528  -607 670  
Resultat efter finansiella poster  -503 123  -2 451 889  
      
Resultat f!re skatt  -503 123  -2 451 889  
      
 rets resultat  -503 122  -2 451 889  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 86 154 570  87 136 295  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  86 154 570  87 136 295  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  86 154 570  87 136 295  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Hyres- och avgiftsfordringar  1 107 604  1 083 595  
$vriga fordringar  19 801  12 633  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  99 000  88 875  
Summa kortfristiga fordringar  1 226 405  1 185 103  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  2 659 140  2 172 403  
Summa kassa och bank  2 659 140  2 172 403  
Summa oms#ttningstillg"ngar  3 885 545  3 357 506  
      
SUMMA TILLG NGAR  90 040 115  90 493 801  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  71 778 346  71 778 346  
Fond f"r yttre underh!ll  2 114 881  1 780 000  
Summa bundet eget kapital  73 893 227  73 558 346  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -40 048 167  -37 261 397  
#rets resultat  -503 122  -2 451 889  
Summa fritt eget kapital  -40 551 289  -39 713 286  
Summa eget kapital  33 341 938  33 845 060  
      
L"ngfristiga skulder 8     
$vriga skulder till kreditinstitut  47 200 000  47 460 000  
Summa l"ngfristiga skulder  47 200 000  47 460 000  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 8 7 300 000  7 300 000  
Leverant"rsskulder  431 827  274 640  
Skatteskulder  23 632  5 292  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  1 742 718  1 608 809  
Summa kortfristiga skulder  9 498 177  9 188 741  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  90 040 115  90 493 801  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
F renklingsregeln g!llande periodisering av "terkommande kostnader till!mpas. 
 
Klassificering av skulder till kreditinstitut
 
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r (2023) redovisas som kortfristiga. 
Styrelsen har f"r avsikt att f"rl nga samtliga l!n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps!r. 
 
Anl#ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:   Procent per !r  Antal !r 
    
Byggnad      0,83  115
Fastighetsf"rb ttringar     2,0-10  50-10
   

 
Not 2 Nettooms#ttning
 2022 2021  
    
#rsavgifter bost der 5 259 590 5 258 400  
Hyresint kter bost der 734 853 741 996  
Avgift f"r andrahandsuthyrning 3 220 10 297  
Hyresint kter f"r garage 125 920 125 920  
$vriga int kter 56 012 12 236  
Hyresint kter f"rr!d 1 200 1 200  
$vernattningsl genhet 26 300 21 000  
 6 207 095 6 171 049  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Fastighetssk"tsel enl avtal 87 500 87 500  
Fastighetssk"tsel ut"ver avtal 31 749 16 848  
Tr dg!rdssk"tsel 182 280 258 555  
Sn"r"jning/sandning 84 844 96 846  
St dning grundavtal 137 378 129 232  
Klottersanering 12 412 4 815  
Dr nering 0 9 781  
Reparation/underh!ll hyresl genhet 24 579 48 133  
Reparation/underh!ll gemensamma utrymmen 242 424 34 541  
Tv ttstuga 434 416 110 731  
Skyddsrum 0 180 134  
D"rrar/ l!ssystem 71 905 62 511  
El 214 456 139 525  
Fj rrv rme 1 184 513 1 198 587  
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Fj rrv rme 1 184 513 1 198 587  

Vatten 226 005 219 944  
Renh!llning 54 040 50 561  
Fastighetsf"rs kring 167 709 169 621  
Tomtr ttsavg ld 401 000 292 000  
Internet/bredband/TV 128 806 129 727  
$vriga kostnader 274 817 80 618  
Kommunal fastighetsavgift/skatt 180 723 162 383  
Fasad 437 850 3 073 211  
Renh!llningsinstallationer 0 -7 819  
Stamspolning 3 304 3 094  
Container 82 846 91 380  
 4 665 556 6 642 459  
    

F"reg!ende !rs kostnad f"r tomtr ttsavg lden uppgick till 396 000. Ett periodiseringsfel g"r att det visar
mindre i bokf"ringen.
 
 
Not 4 $vriga f!rvaltningskostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk f"rvaltning 139 569 138 875  
Tele- och datakommunikation 15 452 16 772  
Porto 7 140 6 650  
Bankkostnader 7 698 7 088  
$vriga f"rvaltningskostnader 53 473 54 792  
Revisionskostnader 27 191 28 513  
Konsultarvoden 0 7 200  
Medlems-och f"reningsavgifter 8 050 7 940  
 258 573 267 830  
    

 
Not 5 Personalkostnader
 2022 2021  
    
Styrelsearvode 99 600 100 000  
Lagstadgade sociala avgifter 23 234 23 254  
 122 834 123 254  

Not 6 Byggnader och Mark
 2022 2021  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 98 237 900 98 237 900  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 98 237 900 98 237 900  
    
Ing!ende avskrivningar -11 101 605 -10 119 880  
#rets avskrivningar -981 725 -981 725  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -12 083 330 -11 101 605  
    
Utg"ende redovisat v#rde 86 154 570 87 136 295  
    
Taxeringsv rden byggnader 89 797 000 66 627 000  
Taxeringsv rden mark 56 022 000 45 000 000  
 145 819 000 111 627 000  
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Tomtr ttsinnehav.
 
 
Not 7 R#ntekostnader
 2022 2021  
    
R ntekostnader f"r l!ngfristiga skulder 681 474 607 670  
 681 474 607 670  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r (2023) redovisas som kortfristiga. 
Styrelsen har f"r avsikt att f"rl nga samtliga l!n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps!r.
Styrelsen ber knar att amortera 260 000 kr under n stkommande r kenskaps!r.
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Stadshypotek 1,16% villkors ndring 2024-12-01 7 680 000 7 760 000  
Stadshypotek 0,95% villkors ndring 2024-03-30 4 500 000 4 500 000  
Stadshypotek 0,98% villkors ndring 2024-12-01 6 650 000 6 720 000  
Stadshypotek 0,98% villkors ndring 2024-12-01 6 650 000 6 720 000  
Stadshypotek 0,90% villkors ndring 2024-09-01 4 000 000 4 000 000  
Stadshypotek 0,94% villkors ndring 2024-10-30 5 310 000 5 310 000  
Stadshypotek 0,95% villkors ndring 2023-10-30 4 000 000 4 000 000  
Stadshypotek 1,15% villkors ndring 2024-12-30 2 000 000 2 000 000  
Stadshypotek 0,95% villkors ndring 2023-10-30 3 000 000 3 000 000  
Stadshypotek 0,95% villkors ndring 2023-09-01 3 910 000 3 950 000  
Stadshypotek 3,40% villkors ndring 2023-02-09 3 000 000 3 000 000  
Stadshypotek 3,75% villkors ndring 2022-01-14 500 000 500 000  
Stadshypotek 3,40% villkors ndring 2023-02-02 2 000 000 2 000 000  
Stadshypotek 3,40% villkors ndring 2023-02-24 1 300 000 1 300 000  
 54 500 000 54 760 000  
    

Not f!r st#llda s#kerheter K2
 2022-12-31 2021-12-31  
Fastighetsinteckning 89 280 114 89 280 114  
 89 280 114 89 280 114  
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Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.

Bagarmossen _________________________2023

Per Westman Jonas $stgren 
ordf"rande

Ella Rudfeldt Marja Seilola

Anna Johansson Kevin Conrad

Min revisionsber ttelse har l mnats ___________________2023

Fredrik Dellstr"m  
Auktoriserad revisor 
Stromson Revisionsbyr! KB 

Lena Gemzell
Förtroendevald revisor

Gustaf Wettermark 
Förtroendevald revisor 


