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Styrelsen for Brf Sanningen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande mot ersittning och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1991:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-03-22. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2009-06-26
och foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-06-04.

Fastighetens vérdear dr 1975.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Sanningen 1 och Standspersonen 1 i Stockholms kommun 2002. Pa
fastigheten finns sex byggnader uppforda 1954 och ombyggda 1994 och 2016. Fastighetens adress &r
Rusthallarvigen 159-191 (udda nummer)

Foreningen har totalt 107 bostadslédgenheter varav 100 &r upplatna med bostadsrétt och 7 upplatna med hyresrétt.
Total bostadsyta 6 867 kvm. I féreningen finns ocksa 16 st garageplatser, tva forrdd samt en 6vernattningslédgenhet
for uthyrning till medlemmar.

Marken uppliten med tomtrittsavtal:
Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrétt. Nytt avtal trddde i kraft
2023-04-01 och stracker sig till och med 2027-03-31.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Ost 28st 62st Tst 1st
Forsikring

Foreningen ar fullvirdesforsékrad i Bostadsritternas Fastighetsforsdkring. I avtalet ingar ansvarsforsdkring for
styrelsen.
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Yttre underhéllsfond

For att sékerstilla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avsdttningar till féoreningens "fond for yttre
underhall" Detta sker antingen enligt foreningens underhéllsplan eller enligt stadgarna. Avsittningen sker genom
omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

En uppdatering av den 50-driga underhallsplanen skall slutféras under 2024.

Forvaltning:

Teknisk forvaltning Cura Center AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Mark, tak och snordjning Qvalitet Haninge AB

Tidigare gjorda underhalls- och investeringsatgérder.

Ny undercentral, Rusthéllarviagen 169 och 187 2013
6 nya garage 2014
Stamspolning 2015
Inventering av kéllarforraden 2016
Ombyggnad av en lokal till ldgenhet 2016
Drinering av hus Rusthallarvigen 159-163 och baksidan av R-viagen 171-181 2017
Installation av nddbelysning och branddorrar i alla kéllarutrymmena 2017
Renovering och malning av garageportar i R-végen 187-191 2018
Renovering av takutskott, vindskivor samt takens sikerhetsanordningar 2018
Rensning och justering av virmesystemet 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018
Drénering av R-vigen 187-191 och framsidan av R-vigen 171-181 2019
Nya avfallsbehallare for komposterbart- och restavfall 2019
Borttagning av sopnedkast 2019
Avloppsspolning i alla hus samt lagning av stammen pa R-vidgen 165 2019
Energideklaration 2020
Fonsterrenovering, pausad pa grund av pandemin 2020
Trapphusrenoveringen slutfért med nya ldgenhets-, kéllar- och entrédorrar,

postboxar och porttelefoner samt mélning av viggar och tak 2020
Alla foreningens hus fardigdranerade 2020
Fasadrenovering slutforts i Rusthéllarvagen 159-163 och 171-181 2020
Renovering av garageportar i hus 159-181 2020
Fasadrenovering i hus Rusthallarvdgen 165-169 2021
Fyra skyddsrum har gjorts i ordning pa Rusthallarvigen 159, 169, 173, 179 2021
Péagiende fonsterrenovering 2021
Blomrabatterna kring husen har fornyats 2021
Installation av ny grovtvéttmaskin i tvéttstugan 2021
Sista delarna av fasadrenoveringen har genomforts, den sk lastkajen, kéllartrappor, 2022
muren och ingéngen till garden mellan Rusthallarvigen 169 och 171

Radonmétning har genomforts. Ingen ldgenhet hade for hoga virden 2022
Tvéttstugan har fatt en hel ny maskinpark 2022
Renovering utav fonster som berdknas slutféras 2023 2022
Lampor och trdplanken pa baksidan av Rusthallarvigen 167-169 har fornyats 2022
Skador i trapphus som uppkommit i samband med renovering av trapphus och 2022

fasadrenovering har lagats
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Foreningen har sitt sate i Bagarmossen.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

OVK-besiktning genomforts, men kontroll av atgéarder aterstar.

Stamspolning av alla foreningens hus.

Inventering och uthyrning av férrddsutrymmen.

Uppdatering av underhéllsplanen ska slutforas under véren 2024.

Fonsterrenovering fortsatter.

Nytt forvaltningsavtal (bade med fastighetsforvaltning och administrativa forvaltning) har knutits med NABO AB.
Styrelsen har givit ut 4 nyhetsbrev till medlemmarna.

Gemensamma stdddagar ordnades, 7 maj och 12 november

Nya medlemmar har fatt ett vilkomstbrev om hur det fungerar att vara bostadsrittshavare i féreningen.
Foreningen har under aret renoverat 3 hyreslagenheter som déarefter upplétits med bostadsrétt och salts av
foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid érets borjan 128 och vid arets slut 134. Under aret har 9 dverlatelser skett och 3
upplatelser. Foreningen har vilkomnat 19 nya medlemmar. Styrelsen har godként tvd andrahandsuthyrningar.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman den 2023-05-31 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter: Suppleant:

Per Westman (ordforande) Stefan Larsson
Anna Johansson (vice ordforande) Petra Wetterholm
Marja Seilola (sekreterare) Sean Rafter

Ella Rudfeldt

Olle Crenér

Revisor:

Fredrik Dellstrom

Stromson Revisionsbyra KB
Fortroendevald revisorssuppleant
Lena Gemzell

Gustaf Wettermark

Valberedning

Charlotte Conrad (sammankallande)
Hanna Grandin

Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollforda styrelsemoten.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp. Pantnoteringsavgift
pa 1% av ett prisbasbasbelopp debiteras pantséttaren.

Assently: 0b72b6f47bcle8955ab104e9b4a9e25c16a31a397535ee205dd12843b8901cf055896909¢328bd0970b0d90e4f92131029f5b704c42bcha2169e71flace45f37



Brf Sanningen 4 (13)
Org.nr 769608-1913

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6424 6 168 6171 6 194
Resultat efter finansiella poster -722 -503 -2 452 -12 181
Soliditet (%) 44,7 37,0 37,4 40,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 881 0 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 616 0 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7 660 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 190 0 0 0
Rantekanslighet (%) 8,7 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 85,8 0,0 0,0 0,0

Upplysning vid forlust

Vi har hojt avgiften med 15 % fran arsskiftet 2023/2024 for att ticka 6kade rantekostnader och hojning av
fjarrvarmekostnaderna. Vi har ocksé nyligen forhandlat ner rdntorna pa véra rorliga 1an med upp till 0,7
procentenheter. Under véren ska styrelsen ta fram en underhallsplan for de ndrmaste 50 &ren och tillsammans med
var nya forvaltare ta fram en langsiktig finansieringsplan.

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 54 028 884 17749462 2114881 -40048 167 -503 121 33 341 939
Okning av insatskapital 1400617 6119383 7 520 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 437 457 -940 578 503 121 0
Arets resultat -722 213 -722 213

Belopp vid arets utgang 55429 501 23 868 845 2552 338 -40 988 745 -722213 40 139 726

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -40 988 746
arets forlust -722 213
-41 710 959

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 437 457
ianspraktagande av fond for yttre underhall -369 891
i ny rakning overfores -41 778 525

-41 710 959

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintéakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()TN &) IF N GV]

2023-01-01
-2023-12-31

6424 114
47 739
6 471 853

-4 249 123
-1 102 897
-118 020
-973 307
-6 443 347
28 506

542
-751 261
-750 719
-722 213

=722 213

-722 213

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

6 167 600
39493
6 207 093

-4 665 556
-258 573
-122 834
-981 725

-6 028 688

178 405

21
-681 549
-681 528
-503 123

-503 123

-503 122
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstililgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

85 181 263
85 181 263

85181 263

225412
420 653
106 600
752 665

3778134
3778134
4 530 799

89 712 062

6 (13)

2022-12-31

86 154 570
86 154 570

86 154 570

1107 604
19 801
99 000
1226 405

2659 140
2659 140
3 885 545

90 040 115
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

79 298 346
2552 338
81 850 684

-40 988 746

-722 213
-41 710 959
40 139 725

4 580 000
4 580 000

43 670 000
7 200

266 863
40 473
1007 801
44 992 337

89 712 062

7 (13)

2022-12-31

71778 346
2114 881
73 893 227

-40 048 167

-503 122
-40 551 289
33 341 938

47 200 000
47 200 000

7 300 000
0

431 827
23632
1742718
9498 177

90 040 115
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

28 506
973 307
542

-751 261

251 094

882 192
-24 228
-164 964
-710 875
233 219

7 520 000
7 520 000

-6 250 000

-6 250 000

1503 219

2659 140
4162 359

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

178 406
981 725

21
-681 549

478 603

-24 009
-17 293
157 187
152 248
746 736

o

-260 000
-260 000

486 736

2172 403
2659 139
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillaimpas.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2024) redovisas som Kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att férlanga samtliga I1an som forfaller under nastkommande rakenskapsar.

Anlaggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Procent per ar Antal ar
Byggnad 0,83 115
Fastighetsforbattringar 2,0-10 50-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintkter.

Not 2 Nettoomsaittning

2023

Arsavgifter bostader 5 549 946
Hyresintakter bostader 660 299
Avqift fér andrahandsuthyrning 9940
Hyresintakter for garage 134 671
Ovriga intakter 41697
Hyresintakter forrad 14 333
Overnattningslagenhet 30 600
Erséattning elstoéd 30 367
6 471 853

| foreningens arsavgifter for Iagenhet ingar varme, vatten, kabel-TV och internet/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel enl avtal 65 625
Fastighetsskotsel utdver avtal 17 405
Tradgardsskotsel 179 319
Snoréjning/sandning 124 845
Stadning grundavtal 143 876
Klottersanering 8 296
Reparation/underhall hyreslagenhet 0
Reparation/underhall gemensamma utrymmen 107 922
Tvattstuga 1938
Dorrar/ lassystem 123 761
El 177 980
Fjarrvarme 1278615
Vatten 268 479
Renhallning 57 409
Fastighetsforsakring 192 865
Tomtrattsavgald 418 800
Internet/bredband/TV 124 695
Ovriga kostnader 116 965
Kommunal fastighetsavgift/skatt 188 213
Fasad 0
Stamspolning 145770
Container 75210
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 61 244
Reparation av fonster 369 891

4249 123

2022

5259 590
734 853
3220

125 920
56 012
1200

26 300

0

6 207 095

2022

87 500
31749
182 280
84 844
137 378
12412
24 579
242 424
434 416
71905
214 456
1184 513
226 005
54 040
167 709
401 000
128 806
274 817
180 723
437 850
3304
82 846
0

0

4 665 556
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Not 4 Ovriga férvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Tele- och datakommunikation

Porto

Bankkostnader

Ovriga foérvaltningskostnader
Revisionskostnader

Medlems-och féreningsavgifter
Maklarprovisioner

Renovering av hyreslagenheter (sélda)

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Tomtrattsinnehav.

Not 7 Rantekostnader

Rantekostnader for langfristiga skulder

2023

141 655
15770

6 131

6 056

85 036
28 663

8 050

135 000
676 537
1102 898

2023
94 000
24 020

118 020

2023

98 237 900
98 237 900

-12 083 330

-973 307
-13 056 637
85 181 263
89 797 000

56 022 000
145 819 000

2023

751 261

751 261

11 (13)

2022

139 569
15 452
7140

7 698
53 473
27 191
8 050

0

0

258 573

2022
99 600
23 234

122 834

2022

98 237 900
98 237 900

-11 101 605

-981 725
-12 083 330
86 154 570
89 797 000

56 022 000
145 819 000

2022

681474

681 474
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Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31

384 224

36 429
106 600
527 253

12 (13)

2022-12-31

0

19 801
99 000
118 801

| kassaflodesanalysen anses klientmedelskonto som likvida medel och paverkar inte férandring av

kortfristiga fordringar.

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2024) redovisas som Kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att férlanga samtliga lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar.
Styrelsen beraknar att amortera 150 000 kr under nastkommande rakenskapsar.

Stadshypotek 1,16% villkorséandring 2024-12-01
Stadshypotek 0,95% villkorsandring 2024-03-30
Stadshypotek 4,15% villkorsandring 2025-12-01
Stadshypotek 4,85% villkorsandring 2024-03-01
Stadshypotek 0,90% villkorséndring 2024-09-01
Stadshypotek 0,94% villkorsdndring 2024-10-30
Stadshypotek, I6sen av 1an 2023-10-30

Stadshypotek 1,15% villkorséandring 2024-12-30
Stadshypotek 4,85% villkorséandring 2024-01-30
Stadshypotek 0,95% villkorséndring 2024-03-01
Stadshypotek 5,5% villkorsandring 2024-02-09
Stadshypotek 5,35% villkorsandring 2024-01-17
Stadshypotek 5,5% villkorsandring 2024-02-02
Stadshypotek 5,35% villkorséandring 2024-02-24

Not for stillda sakerheter K2

Fastighetsinteckning

2023-12-31

7 600 000
4 500 000
4 580 000
6 580 000
4 000 000
5310 000
0

2000 000
3 000 000
3 880 000
3 000 000
500 000
2000 000
1300 000
48 250 000

2023-12-31
89 280 114
89 280 114

2022-12-31

7 680 000
4 500 000
6 650 000
6 650 000
4 000 000
5310 000
4 000 000
2000 000
3 000 000
3910 000
3 000 000
500 000
2000 000
1300 000
54 500 000

2022-12-31
89 280 114
89 280 114
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Bagarmossen
Per Westman Olof Crenér
ordférande
Ella Rudfeldt Marja Seilola

Anna Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats

Fredrik Dellstrom Lena Gemzell
Auktoriserad revisor Internrevisor
Stromson Revisionsbyra KB
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Styrelsen for Brf Sanningen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande mot ersittning och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1991:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-03-22. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-06-26
och foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-06-04.

Fastighetens vérdear dr 1975.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Sanningen 1 och Standspersonen 1 i Stockholms kommun 2002. Pa
fastigheten finns sex byggnader uppforda 1954 och ombyggda 1994 och 2016. Fastighetens adress &r
Rusthallarvigen 159-191 (udda nummer)

Foreningen har totalt 107 bostadslédgenheter varav 100 &r upplatna med bostadsrétt och 7 upplatna med hyresrétt.
Total bostadsyta 6 867 kvm. I féreningen finns ocksa 16 st garageplatser, tva forrdd samt en 6vernattningslédgenhet
for uthyrning till medlemmar.

Marken uppliten med tomtrittsavtal:
Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrétt. Nytt avtal trddde i kraft
2023-04-01 och stracker sig till och med 2027-03-31.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Ost 28st 62st Tst 1st
Forsikring

Foreningen ar fullvirdesforsékrad i Bostadsritternas Fastighetsforsdkring. I avtalet ingar ansvarsforsdkring for
styrelsen.
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Yttre underhéllsfond

For att sékerstilla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avsdttningar till féoreningens "fond for yttre
underhall" Detta sker antingen enligt foreningens underhéllsplan eller enligt stadgarna. Avsittningen sker genom
omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

En uppdatering av den 50-driga underhallsplanen skall slutféras under 2024.

Forvaltning:

Teknisk forvaltning Cura Center AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Mark, tak och snordjning Qvalitet Haninge AB

Tidigare gjorda underhalls- och investeringsatgérder.

Ny undercentral, Rusthéllarviagen 169 och 187 2013
6 nya garage 2014
Stamspolning 2015
Inventering av kéllarforraden 2016
Ombyggnad av en lokal till ldgenhet 2016
Drinering av hus Rusthallarvigen 159-163 och baksidan av R-viagen 171-181 2017
Installation av nddbelysning och branddorrar i alla kéllarutrymmena 2017
Renovering och malning av garageportar i R-végen 187-191 2018
Renovering av takutskott, vindskivor samt takens sikerhetsanordningar 2018
Rensning och justering av virmesystemet 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018
Drénering av R-vigen 187-191 och framsidan av R-vigen 171-181 2019
Nya avfallsbehallare for komposterbart- och restavfall 2019
Borttagning av sopnedkast 2019
Avloppsspolning i alla hus samt lagning av stammen pa R-vidgen 165 2019
Energideklaration 2020
Fonsterrenovering, pausad pa grund av pandemin 2020
Trapphusrenoveringen slutfért med nya ldgenhets-, kéllar- och entrédorrar,

postboxar och porttelefoner samt mélning av viggar och tak 2020
Alla foreningens hus fardigdranerade 2020
Fasadrenovering slutforts i Rusthéllarvagen 159-163 och 171-181 2020
Renovering av garageportar i hus 159-181 2020
Fasadrenovering i hus Rusthallarvdgen 165-169 2021
Fyra skyddsrum har gjorts i ordning pa Rusthallarvigen 159, 169, 173, 179 2021
Péagiende fonsterrenovering 2021
Blomrabatterna kring husen har fornyats 2021
Installation av ny grovtvéttmaskin i tvéttstugan 2021
Sista delarna av fasadrenoveringen har genomforts, den sk lastkajen, kéllartrappor, 2022
muren och ingéngen till garden mellan Rusthallarvigen 169 och 171

Radonmétning har genomforts. Ingen ldgenhet hade for hoga virden 2022
Tvéttstugan har fatt en hel ny maskinpark 2022
Renovering utav fonster som berdknas slutféras 2023 2022
Lampor och trdplanken pa baksidan av Rusthallarvigen 167-169 har fornyats 2022
Skador i trapphus som uppkommit i samband med renovering av trapphus och 2022

fasadrenovering har lagats
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Foreningen har sitt sate i Bagarmossen.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

OVK-besiktning genomforts, men kontroll av atgéarder aterstar.

Stamspolning av alla foreningens hus.

Inventering och uthyrning av férrddsutrymmen.

Uppdatering av underhéllsplanen ska slutforas under véren 2024.

Fonsterrenovering fortsatter.

Nytt forvaltningsavtal (bade med fastighetsforvaltning och administrativa forvaltning) har knutits med NABO AB.
Styrelsen har givit ut 4 nyhetsbrev till medlemmarna.

Gemensamma stdddagar ordnades, 7 maj och 12 november

Nya medlemmar har fatt ett vilkomstbrev om hur det fungerar att vara bostadsrittshavare i féreningen.
Foreningen har under aret renoverat 3 hyreslagenheter som déarefter upplétits med bostadsrétt och salts av
foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid érets borjan 128 och vid arets slut 134. Under aret har 9 dverlatelser skett och 3
upplatelser. Foreningen har vilkomnat 19 nya medlemmar. Styrelsen har godként tvd andrahandsuthyrningar.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman den 2023-05-31 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter: Suppleant:

Per Westman (ordforande) Stefan Larsson
Anna Johansson (vice ordforande) Petra Wetterholm
Marja Seilola (sekreterare) Sean Rafter

Ella Rudfeldt

Olle Crenér

Revisor:

Fredrik Dellstrom

Stromson Revisionsbyra KB

Fortroendevald revisorssuppleant
Lena Gemzell
Gustaf Wettermark

Valberedning
Charlotte Conrad (sammankallande)
Hanna Grandin

Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollforda styrelsemoten.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp. Pantnoteringsavgift
pa 1% av ett prisbasbasbelopp debiteras pantséttaren.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6424 6 168 6171 6 194
Resultat efter finansiella poster -722 -503 -2 452 -12 181
Soliditet (%) 44,7 37,0 37,4 40,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 881 0 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 616 0 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7 660 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 190 0 0 0
Rantekanslighet (%) 8,7 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 85,8 0,0 0,0 0,0

Upplysning vid forlust

Vi har hojt avgiften med 15 % fran arsskiftet 2023/2024 for att ticka 6kade rantekostnader och hojning av
fjarrvirmekostnaderna. Vi har ocksé nyligen forhandlat ner rdntorna pa vara rorliga 1an med upp till 0,7
procentenheter. Under véren ska styrelsen ta fram en underhallsplan for de ndrmaste 50 &ren och tillsammans med
var nya forvaltare ta fram en langsiktig finansieringsplan.

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 54 028 884 17749462 2114881 -40048 167 -503 121 33 341 939
Okning av insatskapital 1400617 6119383 7 520 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 437 457 -940 578 503 121 0
Arets resultat -722 213 -722 213

Belopp vid arets utgang 55429 501 23 868 845 2552 338 -40 988 745 -722213 40 139 726

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -40 988 746
arets forlust -722 213
-41 710 959

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 437 457
ianspraktagande av fond for yttre underhall -369 891
i ny rakning overfores -41 778 525

-41 710 959

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintéakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()TN &) IF N GV]

2023-01-01
-2023-12-31

6424 114
47 739
6 471 853

-4 249 123
-1 102 897
-118 020
-973 307
-6 443 347
28 506

542
-751 261
-750 719
-722 213

=722 213

-722 213

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

6 167 600
39493
6 207 093

-4 665 556
-258 573
-122 834
-981 725

-6 028 688

178 405

21
-681 549
-681 528
-503 123

-503 123

-503 122
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstililgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

85 181 263
85 181 263

85181 263

225412
420 653
106 600
752 665

3778134
3778134
4 530 799

89 712 062

6 (13)

2022-12-31

86 154 570
86 154 570

86 154 570

1107 604
19 801
99 000
1226 405

2659 140
2659 140
3 885 545

90 040 115
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

79 298 346
2552 338
81 850 684

-40 988 746

-722 213
-41 710 959
40 139 725

4 580 000
4 580 000

43 670 000
7 200

266 863
40 473
1007 801
44 992 337

89 712 062
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2022-12-31

71778 346
2114 881
73 893 227

-40 048 167

-503 122
-40 551 289
33 341 938

47 200 000
47 200 000

7 300 000
0

431 827
23632
1742718
9498 177

90 040 115
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

28 506
973 307
542

-751 261

251 094

882 192
-24 228
-164 964
-710 875
233 219

7 520 000
7 520 000

-6 250 000

-6 250 000

1503 219

2659 140
4162 359

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

178 406
981 725

21
-681 549

478 603

-24 009
-17 293
157 187
152 248
746 736

o

-260 000
-260 000

486 736

2172 403
2659 139
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillaimpas.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2024) redovisas som Kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att férlanga samtliga I1an som forfaller under nastkommande rakenskapsar.

Anlaggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Procent per ar Antal ar
Byggnad 0,83 115
Fastighetsforbattringar 2,0-10 50-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintkter.

Not 2 Nettoomsaittning

2023

Arsavgifter bostader 5 549 946
Hyresintakter bostader 660 299
Avqift fér andrahandsuthyrning 9940
Hyresintakter for garage 134 671
Ovriga intakter 41697
Hyresintakter forrad 14 333
Overnattningslagenhet 30 600
Erséattning elstoéd 30 367
6 471 853

| foreningens arsavgifter for Iagenhet ingar varme, vatten, kabel-TV och internet/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel enl avtal 65 625
Fastighetsskotsel utdver avtal 17 405
Tradgardsskotsel 179 319
Snoréjning/sandning 124 845
Stadning grundavtal 143 876
Klottersanering 8 296
Reparation/underhall hyreslagenhet 0
Reparation/underhall gemensamma utrymmen 107 922
Tvattstuga 1938
Dorrar/ lassystem 123 761
El 177 980
Fjarrvarme 1278615
Vatten 268 479
Renhallning 57 409
Fastighetsforsakring 192 865
Tomtrattsavgald 418 800
Internet/bredband/TV 124 695
Ovriga kostnader 116 965
Kommunal fastighetsavgift/skatt 188 213
Fasad 0
Stamspolning 145770
Container 75210
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 61 244
Reparation av fonster 369 891

4249 123

2022

5259 590
734 853
3220

125 920
56 012
1200

26 300

0

6 207 095

2022

87 500
31749
182 280
84 844
137 378
12412
24 579
242 424
434 416
71905
214 456
1184 513
226 005
54 040
167 709
401 000
128 806
274 817
180 723
437 850
3304
82 846
0

0

4 665 556
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Not 4 Ovriga férvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Tele- och datakommunikation

Porto

Bankkostnader

Ovriga foérvaltningskostnader
Revisionskostnader

Medlems-och féreningsavgifter
Maklarprovisioner

Renovering av hyreslagenheter (sélda)

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Tomtrattsinnehav.

Not 7 Rantekostnader

Rantekostnader for langfristiga skulder

2023

141 655
15770

6 131

6 056

85 036
28 663

8 050

135 000
676 537
1102 898

2023
94 000
24 020

118 020

2023

98 237 900
98 237 900

-12 083 330

-973 307
-13 056 637
85 181 263
89 797 000

56 022 000
145 819 000

2023

751 261

751 261

11 (13)

2022

139 569
15 452
7140

7 698
53 473
27 191
8 050

0

0

258 573

2022
99 600
23 234

122 834

2022

98 237 900
98 237 900

-11 101 605

-981 725
-12 083 330
86 154 570
89 797 000

56 022 000
145 819 000

2022

681474

681 474
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Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31

384 224

36 429
106 600
527 253

12 (13)

2022-12-31

0

19 801
99 000
118 801

| kassaflodesanalysen anses klientmedelskonto som likvida medel och paverkar inte férandring av

kortfristiga fordringar.

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2024) redovisas som Kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att férlanga samtliga lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar.
Styrelsen beraknar att amortera 150 000 kr under nastkommande rakenskapsar.

Stadshypotek 1,16% villkorséandring 2024-12-01
Stadshypotek 0,95% villkorsandring 2024-03-30
Stadshypotek 4,15% villkorsandring 2025-12-01
Stadshypotek 4,85% villkorsandring 2024-03-01
Stadshypotek 0,90% villkorséndring 2024-09-01
Stadshypotek 0,94% villkorsdndring 2024-10-30
Stadshypotek, I6sen av 1an 2023-10-30

Stadshypotek 1,15% villkorséandring 2024-12-30
Stadshypotek 4,85% villkorséandring 2024-01-30
Stadshypotek 0,95% villkorséndring 2024-03-01
Stadshypotek 5,5% villkorsandring 2024-02-09
Stadshypotek 5,35% villkorsandring 2024-01-17
Stadshypotek 5,5% villkorsandring 2024-02-02
Stadshypotek 5,35% villkorséandring 2024-02-24

Not for stillda sakerheter K2

Fastighetsinteckning

2023-12-31

7 600 000
4 500 000
4 580 000
6 580 000
4 000 000
5310 000
0

2000 000
3 000 000
3 880 000
3 000 000
500 000
2000 000
1300 000
48 250 000

2023-12-31
89 280 114
89 280 114

2022-12-31

7 680 000
4 500 000
6 650 000
6 650 000
4 000 000
5310 000
4 000 000
2000 000
3 000 000
3910 000
3 000 000
500 000
2000 000
1300 000
54 500 000

2022-12-31
89 280 114
89 280 114
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Bagarmossen
Per Westman Olof Crenér
ordférande
Ella Rudfeldt Marja Seilola

Anna Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats

Fredrik Dellstrom Lena Gemzell
Auktoriserad revisor Internrevisor
Stromson Revisionsbyra KB
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